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PROCEDIMIENTO DE CREDITOS DE VIVIENDA

1. PROPOSITO.
Otorgar creditos para la adquisicion de vivienda, mejora o ampliacion de vivienda que permita

a las familias de escasos recursos contar con un patrimonio gue mejore su calidad de vida.

2. ALCANCE.
A NIVEL INTERNQO: Instituto Municipal de la Vivienda, Direccion de Finanzas y Administracion,

Subdireccion de Administracion y Servicios, a través de la Coordinacion en Inversion y crédito;
en conjunto con Direccion General, Direccion del area técnica, Direccion de Promocion vy

Gestion de Crédito v Subsidio vy Direccion de Asuntos Juridicos.

A NIVEL EXTERNOQO: Direccion General de Desarrollo Urbano, Constructoras, Asociaciones
Civiles, FONHAPQO, SEDATU, CONAVI.

3. POLITICAS DE OPERACION.

— El solicitante, ni el cényuge, nilos dependientes econdmicos cuenten con una propiedad
a su nombre, en caso de adquisicion de vivienda o lote con servicios.

— Demostrar la capacidad de pago de acuerdo al programa.

— Estar en un rango de hasta 5 VSMM o lo que establezca el programa.

— Ingreso comprobable y veridico segun estipula la declaracidon o comprobante de
ingresos en la verificacion fisica.

— Estar en un rango de 18 hasta los 60 afos 0 que sumando la edad actual mas los anos
del periodo del crédito no excedan los 70 anos.

— Contar con dependientes econdmicos directos (hijos, conyuge, padres).

— No cuente con prestacion de vivienda o/y no acceso a créditos bancarios
preferentemente.

— Haber concluido con el monto de ahorro previo solicitado por el programa.

— De estar acompafado de subsidio para el caso de Adguisicion de Vivienda_v-ﬁ_‘o Naber-

obtenido subsidio anteriormente.

— En caso de mejora, debera acreditar la propiedad.

!

— Adecuacion de las politicas que resulten de modificaciones en reglas de oﬁ;e,@ciém de

programas federales de vivienda.
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— La planeacién de propuesta de inversion inicial del afo es elaborada durante el mes de

agosto del ano anterior.

B

1. Bases del programa.

DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO.

1.1. Elabora planeacion de propuesta de inversion

inicial del afo.

Diretor de Finans y

Administracion/ Director
del Area Técnica/

Director General.

1.2. Presenta propuesta de Inversion al Consejo de
Administraciéon para su aprobacion.

1.3 ¢Es aprobada?

Si. Pasa al punto 1.5

No. Pasa al punto 1.4

1.4 Ajusta el monto o alcance. Pasa al punto 1.3

1.5 Informa a titulares de area el proyecto de
Inversion, operacion de los programas y

requisitos a solicitar.

Director General.

1.6 Envia la propuesta a la Tesoreria Municipal
para la autorizacion del H. Ayuntamiento a mas
tardar la primera semana del mes de septiembre

de cada afo.

Director de Finanzas vy
Administracion.

1.7 ¢Es autorizado por el H. Ayuntamiento vy se
asignan recursos para su ejecucion?

Si. Continua paso 1.10

No. Pasa al punto 1.8

1.8 Verifica si se cuenta con recursos propios del
Institute para ejecutarlo.

1.9 ¢Cuenta con recursos?

Si. Continua paso 1.10

No. Termina Procedimiento

Director de Finanzas vy

Administracion.

W
L

110 ¢El proyecto requiere de Subsidio Federal?
Si. Pasa al punto 1.11

No. Pasa al punto 1.13

LY
Director de F 2NE3E NO ¢
Administracic

RIGINAL
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111 Integra expediente de proyecto
1.12 Inscribe proyecto para su autorizacion de Ia
instancia federal.

1.13 ¢Se aprueba el proyecto?

Si. Pasa al punto 1.14

No. Termina procedimiento

1.14 Realiza la construccion o habilitacion de las

acciones de vivienda.

Director del Area

Técnica

1.5 Disefa estrategias para la promocion de los

programas.

Director de Promocion y
Gestion de Crédito vy
Subsidio.

1.16 Realiza medios audiovisuales e impresos

necesarios para la promocion de los programas.

Coordinador
Especializado en
Comunicacién y

Marketing Institucional

117 Ejecuta la promocion de los programas.

Director de Promocion y
Gestion de Crédito vy
Subsidio.

2. Otorgamiento del

crédito.

21. Brinda la informacion de la operacion y
requisitos de las acciones de vivienda cuando el
ciudadano interesado acuda al IMUVI.

2.2. ¢El ciudadano estd interesado en las
condiciones del financiamiento y accion de
vivienda ofrecida?

Si. Pasa al punto 2.3

No. Termina procedimiento

Analista de Promocion
Social/ Analista de
Crédito

2.3. Realiza estudio socioeconomico.

2.4 ¢Es viable el otorgamiento del credito?

Si. Pasa al punto 2.5

No. Termina procedimiento.

Analista de Credi
W Copp
2

Analista d a2 dito/
&

Analista de Promocion

Social |COPIA NO CONTR
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2.5 Solicita apertura de cuenta de ahorro e

informar el monto que debera ahorrar y la

documentacion a entregar.

2.6 Instruye al personal sobre aspectos
fundamentales como objetivos, relaciones,
politicas, procedimientos y normas establecidas
de manera que se puedan minimizar los riesgos
operacionales y crediticios

2.7 Verifica el monto de ahorro

2.8 iEsta completo el ahorro previo?

Si. Pasa al punto 2.10

No. Pasa al punto 2.9

2.9 Recodarle al solicitante las fechas para el

cumplimiento del ahorro. Regresa al paso 2.7

Analistas de Crédito

2.10 ¢{Se concluyeron las acciones de vivienda?
Si. Pasa al punto 2.12

No. Pasa al punto 2.11

211 Espera la entrega de la construccion. Regresa

al punto 2.10

Director del Area

Técnica

2.12 Formaliza crédito a través de la firma del

contrato y elabora corrida financiera.

Jefe de Crédito

2.13 Entrega la accién de vivienda.

Termina Procedimiento

Ejecutivo de Supervision

Técnica
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5.

DIAGRAMA DE FLUJO.

PR-IMUVI/DAF-01 PROCEDIMIENTO DE CREDITOS DE VIVIENDA

Director General

Director de Finanzas y
Administracion

Director del Area
Técnica

Director de Promocion y
Gestién de Créditos y
Subsidio

Coordinador
Especializado en
Comunicaciony

Marketing Institucional

Analista de
Promocidn Social

Analista de| Jefe de i]:m:::i::
Crédito Crédito pery
Técnica

C

inide

)

I

1.1. Elaborar planeacion de propuesta de inversion inidal delafa.

1.2. Presentar
propuesta de Inversidn
al Consejo de
Administracion para su
aprobadén.

1.3 ¢Es aprobada?

No
h ]

1.4 Ajustar elmonto o
alcance

[]

1.5 Informar a titulares
dedrea el proyecto de

1.6 Enviar la propuesta
a laTesoreria Municipal
para la autarizacion del
H. Ayuntamiento a mis

Inversion, operacion de
los programas y
requiskes a solicitar.

tardar laprimera
semana del mesde
septiembre de cada
afo.

1.8 Verificar si se cuenta
con recursos propios del
ImstRuto para ejecutario

111 Integrar
expedients de proyecto

L

1.12 Inscribir proyecto
pan su autorizaddn de
la instancia federal

13 ¢Se aprueba

1.14 Realizar la
construccian o

proyecta?

1.15 Disefiar estrategias

1.15 Realizar medios
audiovisuales e

habilitacién de las
acdones de vivienda

para la de

los programas

1.17 Ejecuear la

impreses necesarios
par b promocion de
los programas

én de los

programas
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PR-IMUVI/DAF-01 PROCEDIMIENTO DE CREDITOS DE VIVIENDA

Director de

Coordinador

! Director de y Especializado en
Director : Director del Area Promocidn y Gestién 3 Analista de Promocién j i isio
General iniindl Técnica P Comunicaciény i Analista de Crédito Jefe de Crédito El"“—'"WT{’E Supervision
Administracion Y Marketing £ écnica
Subsidio e
Institucional

2.1 Beindar [a informacién de s
operacion y requisitos de las acciones
deviviends cusndo el dudadano
interesado acudaal IMUVI

interesado enlas
conddones del
panciamiento y acc
Menda afres

2.3 Realizar estudio
sadoecondmica

2.4 ¢Es viable el
rgamiento del crédj
i

2.5 Sokcitar apertura cuenta de ahorio
e informar e mento que debers ahorrar
vla documentacién a entregar

26 Imstruir al persenal
sobre aspectos
fundamentales como
objetivos, relaciones,
politicas,
procedmientosy
normas es tablecidas de
manera que se puedan
minimizar los riesgos
operacionales y
crediticios

L.‘I

2.7 Verificar el monto
deahomo

-—

8 Esti comp

10 ¢Se conhuyeron T3
acciones de vivienda 2

Ho
211 Esperar la
entregadela
construccidn

ahomo presiaZ

No
Y

2.9 Recodarle al
solicitante las fechas
para o cumplimiento

del ahorro

2.12 Formahiar crédito

 través de la firma del

contrato y elaboradidn
de carida financiera

2.13 Entregar b accion
deviviends

/

X
COPIA NO.GONTRO

LADA
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6. DOCUMENTOS DE REFERENCIA.

Manual de Procesos del IMUVI N/A

Disposiciones Administrativas para la Consolidacién del Suelo Urbano y el

Fomento a la Produccién de Vivienda para el Municipio de Ledn, N/A ol

Guanajuato. <

Disposiciones Administrativas que establecen las Reglas de Operacién

para el Otorgamiento de Estimulos para la Produccion de Vivienda bl z

Instructivo de Acciones de vivienda IN-SGC-IMUVI-DFA-O1. ;;
BT

7. REGISTROS.

Coordinador

Formato de ante o
1afo Especializado en DPIS

proyecto de inversion. gL -
Inversion y Credito

Coordinador
Contrato Plazo del crédito Especializado en Consecutivo

Inversion y Crédito

Expediente de crédito |Plazo del crédito Jefe de Crédito Numero de crédito.

8. GLOSARIO.
Ahorro Previo: Cantidad en dinero y/o monto establecido, como requisito dentro de los

Programas de Vivienda, que el beneficiario debe aportar para que, sumada a los recursos del
crédito y subsidio sea aplicada a la solucion habitacional correspondiente. Aplica en Procesos

Operativos y Coordinacion Operativa.

Beneficiario: La persona que recibe un beneficio de cualquiera de los Programga
como: el expedirle a su favor un titulo de propiedad o el otorgamiento de u
persona que adquiere una utilidad, beneficio o ventaja que se origina en un coitts

sucesion hereditaria. Aplica en Procesos Operativos.




=

MANUAL DE PROCESOS Y PROCEDIMIENTOS CODIGO:
PR-IMUVI/DFA-01

INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA

: REV.
PROCEDIMIENTO DE CREDITOS DE VIVIENDA i
. ) HOJA: 8 DE 19

Credito para vivienda: Cantidad de dinero reembolsable que una Entidad Ejecutora le otorga

a un beneficiario, para destinarla a una solucién habitacional bajo las condiciones financieras
pactadas. Aplica en Procesos Operativos y Coordinacion Operativa.
Solucion Habitacional: Las modalidades que considera el Programa para responder a las

necesidades de vivienda de las personas de bajos ingresos: adquisicion de vivienda nueva o
usada, produccion social de vivienda, autoproduccion o autoconstruccion, mejoramiento de
vivienda o adquisicion de un lote con servicios. Aplica en Procesos Operativos y Coordinacion

Operativa.

9. ANEXOS.

Formato de anteproyecto de inversion.

PROPUESTA PARA PRESUPUESTO DE INVERSION INICIAL 2017

DATOS DEPENDENCIA/ENTIDAD INFORMACION DEL PROYECTO
PRIORIDAD {En donde 1. EL PROYECTO
e el mds Importante, GENERA
- mmcu:;nm fovordenorepetin | o 70 en 2018 el o PROYECTO BONE JoT b PAOYECTO) 3 o
numero de prioridad en ol e i CONNOMBRE DEL PROYECTO) S RECURSOS (slo
ningun caso) no)
—- t
| Municinat fornorama | S
“Municipal / Programa__|
| tstatal/Obes
NOMBRE Y FIRMA DEL NOMBRE Y FIRMA DE DIRECTORES
DIRECTOR GENERAL DE AREA INVOLUCRADOS
B
& i
-
L =
ot am

?

COPIA NO CONTROLADA
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Contrato

IMV-VIVIENDAUS ADA-593712017

EN LA CIUDAD DE LEON, GUANAJUATO, POR UNA PARTE EL “INSTITUTO MUNICIPAL DE
VIVIENDA DE LEON, GUANAJUATO" en lo sucesivo “EL INSTITUTO", representado en esie
acto por los seflores ING. PABLO RODRIGUEZ VAZQUEZ en su caracter e Presidents de
Consgjo 02 Adminisiracion ¥y ARG. AMADOR RODRIGUEZ RAMIREZ, como Director Genaral d2
dicho Insttuto; y por otra parte el C. XXXOOOOOOUODOOUOOXXXX, celebran &n conrai
privado los siguienies actos juridicos:

A) CONTRATO DE CREDITO SIMPLE CON INTERES que el INSTITUTO MUNICIPAL DE
VIVIENDA DE LEON, GUANAJUATO, atorga a al seflor XXX00GOOCOOO0NXX XXX XX, con &

objeto de que éste Kitimo adgulera &l lnmuedle cuyos datos de jgentificaclon se precisaran en esie
contralo.

B) CONTRATO DE COMPRAVENTA por 2l cud & INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE
LEON, GUANAJUATO, vende a favor del sefior 200000000000000000XXX, & casa
habltacion ubicada en el Lote de terreno marcado con & ndmero XOO(XXX de la manzana XX en ia
calie 00000 nimerp #XXXX de la Colonla XO00MXXX ge esta cudad. —M8MM

C) LA CONSTITUCION DE HIPOTECA gue otorga &l C. XO0COOCOUCGOOO0OGNIXXX 3 favor
de! “INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE LEON GUANAJUATO™, 3 efacto de garantizar &
créwto simpie con Interes que MCNo INSINWAD 18 CMGA ¥ CONGIgNa en este documento.

A efecto ge formalizar los menclonados 30106 |urigicos, 136 panes otorgan el presante instrumento
de conformidad con 135 siguientes declaraciones y clausulas:

DECLARACIONES:

DECLARA “EL INSTITUTO® A TRAVES DE SUS REPRESENTANTES:

L Conforme & lo dispuesto en 2l articulo 1° el Regiamento para |2 Consttucion o2l Insttuto
Municip@ de Vivienda de Leon, Guanajuato, publicago el dia 3 tres de f2brer de 1898 en &
Perogico Oficlal del Goblerno de! Estado de Guanajuato, numefo 10, s2  creo &l Insbio
Municipa de Vivienda ge Leon, como un organismo pablico descentralizado de este munigipio,
con personaldad juridca y parmonio propio.

1. £1 01 g2 mayo de 2009 fusron pubicadas en el Pedodico Oficial g2l Godlemo def Estado ga
Guanajuato, Gversas modficacanss y adiclonas 3l Reglamento para la Consttucion del Insttuto
Municipal 82 Vivienda o2 Letn, Guanajuato, MIEMas quE 58 encuEntran vigentas 3 a fecha.

HI. E: reglamento de constitucion de *EL INSTITUTO®, en su articuio 3° fracciones |, 1, X, X, XV,
XVHI, XXV1, articulo 14 fraccion W, establece el objetd para el cual fue creado ef Instituto, dentro
del cual 52 encusntra |3 caledrackn de 108 aCtos por 08 Que COMparece en 2sie NSTUMEntD.——

IV. B Insttuto Municlpal g Vivlenda de Letn, Guanajuato, se encuentra representado legalments
por &l Consejo de Administraclon por conguctd de su Presidents, conforme 3 o dispuesto par &
aniculo 13 fraccion | oal Reglamento para |a Constifucien de “EL INSTITUTO” . ——————

V. Que gulenas comparecan en su representacion a la fima de! presenie Instrumento, cuentan
con 13 personaidad y capacidal Necesana para elio, Manifestanco bajo protesta de decir verdad
que |35 facultades que les fueron confendas a 1a fecha no Ies Nan sido MOdIC30as ni revocadas,
manieniendose vigentes.

Vl. En s2sion del Consaic o2 Administracion ge “EL INSTITUTO" celebrada el gla 05 de ocludre
de 2015, en el punto cuano del orden del dia, se ratifico como Presidente tel mismo al C. Ing.
Pablo Rodriguez Vazquez.

VIl. Medianta seslon orfnana celebrada por & H. Ayuntamiento del mumiciplo de Leén,
Guanajualo, ceiebrada el dia 09 de novlemore de 2015, en &l punto VIl del orden gel dla, se
aprobd el nombramisnto del Arg. Amador Rodrigusz Ramirez coma Direcior General g2l Insttuta
Municipal ge Vivienda ge Leon, Guana|uato.

VIH. EI Presigente del Consejo de Administacion y el Diracior General de “EL INSTITUTO",
suscribiran conjuntaments & Presents CONVENID, &N CUMPIMIENtD 3 lo dispuesta par 1 arcwo 17-
A fraccion XIV de su Reglamenp o Consotucon.

INAL
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IX. Tener su domicillo en Bouevars Juan José Tormes Langda numero 1701-C, coionia Predio B
Tiacuache de esia cludad, mismo que sefiaia parz todo lo relacionado con los actos consignados
en este documento, con registro federal de contribuyentes IMV-380207-F66. —— —————-

X. Ser & legiimo propletano def bien Inmuebie que s oescribe a conbnuacion:

La casa habltaclon ublcada en el Lote de tarreno marcado con el nimero XXXXXX ge 13 manzana
XX en 1a calie JOOXXXX numero #XXXX ge 1a Colonla XXXXXXXX de esta cludad de Leon,
Guanajuato, el cual, cuenta con una superficle de XXOOOOONONXX metros cuadrados, sentro de
las sigulentes meddas y INGQEros:

AL NORTE: 3000000000000 OO0

AL SUR: XO00000CCOO0 OO0 O OO0 .

AL ESTE: X3000000O0CO0OO0O0OOCOOOOO00OOOOOOGOOOOO0ONA000OO0OCK .
AL OESTE: XXX 0CO0OOOO0OOCOOOOOOOOOCK 0O OO0,

DECLARA EL SENOR JOCOOOOUOOXXXXXXXXXXXX, Dajo protesta de declr vercad y
haciéndose sabedor de las sanclones en gue Incusren quienes deciaran con falsedad de
conformidad con Io dispuesto en Ias leyes apiicabies al caso:

I. Sermexicana, mayor e egad y en plenc ejercicio de sus deracnos.
. Que su estado civil s soitern.
. Que actuaimente tlene su domiclio JOOOOOOOMXXXX #XX de la Coionla
JOCQOROOOOOOCXXX, Leon, Guanajuato.
IV. Que conoce el esquema y condiclones de financlamienio que rige el crémito matera del
contraio de Cremito Simple con Interes y (3 constiucien o |2 Garantia Hipoecana que
&2 consignan en esie documento.
V. Qua 3 Informacion que proporciond es verdadera y no ha asumido o confrakdio
obfigaciones de pago adiclonaies al crédito que en este momento irma y que esté
relacionado con & mismo destino.

3.-DECLARAN “LAS PARTES™:

UNICO.- Reconacerse la personalidad con |a que s& ostentan en ios actos que conflene este
Instrumento y celebrarios al tencr de I35 siguientes:

CLAUSULAS:
L- DEL CONTRATO DE CREDITO SIMPLE CON INTERES

PRIMERA - “EL INSTITUTO" otorga 3 & seflor XXOOOOOOMXXXXXXXXXXXXX, 3 quien en o
sucesivo y para los efectos de este acto también se le denominara “*EL ACREDITADO™, un
cTemtp simpie por 13 cantidad de SXXXXXXXX (XOOOROCOCOOCONMMXXXX pesos 00/100
MONEDA NACIONAL), gentro de la cual no s& Inciuyen los Intereses ni primas de seguros que en
§U £3s0 y o2 acuerdo con Io establecido en el presente contrato deba pagar “EL ACREDITADO.~

SEGUNDA.- DESTINO DEL CREDITO.- Las paries reconocen y pactan gue el destino del crémto
formaizado medianie este Instrumento 2s |2 adquisicion de |a 1a casa habitacién ubicada en e
Lote ge ferreno marcado con el namero XXXXXX de 13 manzana XX en |z calle XXXXXXX namero
FXXXX gde la Colonla XXOOXXXX, de esta cludad de Leon, Guanajuato, cuya superficle, medidas
¥ INCeros Nan quecado descntos con antenoridad.

Previo a |a formalizacion del presente contrato, “EL ACREDITADO™ auforizo, Instruyo y faculto a
“EL INSTITUTO" de manera expresa e imevocable para que el Importe del crédito otorgado fuera
destinado como parte del pago del Inmueble materia de la compraventa.

Por lo anterior, “EL ACREDITADO™ ha dispuesto 02 |a 101afidad def Importe ded crémto a que se
reflere |2 clausula prmera que antecege, por lo gue en este acto extlende y ratifica mediante &l
gﬁserr!e documento el recibo mas amplio y eficaz que en derecho proceda por @ cantidad

puUesta.

TERCERA.- DEL PLAZO Y DE LOS PAGOS MENSUALES.- “EL ACREDITADO™ 52 obliga 3
pagar la cantidad dispuesta del crédito, as! como ios ntereses que se devenguen en los términos
dei presenie contrato, conforme a lo sigulente:

<7
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El crédio otorgado debera ser liquidado en JOO0OMXXXX mensualidades, cuyos monids han
quedado especnicados dentro o2 |z Comida Financiera que 5& agrega al presents como (Anexo
1), cantidates 3 Ias que s2 InGUye un Iterés ordinano sobre saidos INsolusics 3 razon o
XXXXX% por ciento anual sobre el monto sel crédito otorgado.

Los pagos Mensusies paciados deberan Iniciar el dia XXXXXXXX del mes XXXXXX del afic 2018
dos mi disciocho, fecha en que deDera realzarse e primer pago. Las sudsecusntes
amprtizaciones mensuaies determinadas en |3 presente clausuia deberdn ser cublenas los glas
XAXAXXKX de 108 MEses SUDSECUBNIES.

El orden g2 aplicacien de los pagos que efectie “EL ACREDITADO™ serd & sigulente: 1.- Seguro
de vida @ Incapacidad permanenta 1013, 2.- Intereses ordinanos y 2.- Amortizacien a Caphtal.——

Cuando existan ageudos pendientes vencidos conforme 3 Io establiecido en e presenis comrato y
SEL ACREDITADO™ realice pagos, estos se aplicaran en prmer término a cubrr el adaudo
vencko con mayor antigledad en el siguients orden: 1.- Gasis de coDranza, 2- Interés
moratorio, 3.- Primas g2 saguro, 4.- Interés ordinario y 5.- Amonizacion a capiisdh —M8M8M88 ——

CUARTA.- DEL LUGAR DE PAGO.- “EL ACREDITADO" 52 obiga a pagar 3 “EL INSTITUTO"
el crégito plorgado a5l como 10§ 3CCEsON0s SN necesidad de CODIO O requenmienit aiguno,
conforme 2 |as condiciones pactadas en esie conrato, en 2l domickio ubicado en Bivd. Juan José
Torras Landa No. 1701-C Predio Bl Tiacuache de esta Cludad de Leon, Guanajuato, en tanto no
s& le notifigue algan cambio de domiciio.

Los pagos deberan afectuarse en dias y horas hables oe atencion por “EL INSTITUTO", &s decrr,
de lunes a viernes de 8:00 am a 3:00 pm.

Convienen a5 panes gue los pagos dederan efecluarse en Ias fechas acordadas en 13 Gauswia
TERCERA de este contrato, en e entendido o2 que sl el dia de pago fusra Inhabd, “EL
ACREDITADO" debera realizar & pago durante e dia haoll Inmediato sigulentg ————————

Lo antertor en Iz Intelgencia g que los pagos MENsu3ies 3 cobrar 10e dias Mancionatos aarcan
el cobro de |a amoetizacion comiente, 13 pima e 58guro contratada en |os 1eminos pactatos y &
monio proparcional de Interases orenanos generados.

QUINTA.- DE LOS PAGOS ANTICIPADOS A CAPITAL.- “EL ACREDITADO” podra efectuar, en
cuakquier tlempo, pagos antcipados 3@ cuenta def 530 sol del caphal ded Credto, ya sea
parcial o totalmente, sin penalzacion aiguna.

Los pagos antciagos a capial tendran como efecip una reducclon en el Importe de las
amorzaciones gue “EL ACREDITADO™ s2 encusnira obidgado 3 pagar, £3lvo que ai momento de
efectuar el pago anbcpato Oe Que 5& rate, “EL ACREDITADO" solciie expresaments 3 “EL
INSTITUTO™ que 2l pago anticipadd 3 raalzar 1enga por ef2cto una reduccion en el plaza, en cuyo
£aso “EL INSTITUTO® reconocara una reduccion en el ndmero de amortizaciones pendientes de
pago como &fecto de! page anticipado parcial, en virug 02 quE ND S& varara & monto de cata una
de las Amortizaciones seflaladas en & present2 Contrato.

Las condiciones para que “EL INSTITUTO" acepte pagos anticipasos, seran |as siguientes: 1)
SEL ACREDITADO” [0 5oiiciie expresaments en 13 Caja ge “EL INSTITUTO®, 2) Que “EL
ACREDITADO™ s2 encuentre al cormente en los pagos exigibles de conformidad con el presente
Contrato, 3) Que “EL ACREDITADO~ Indique |3 mogzalisad en 13 que desea se apligue el pago
anticlpado y, 4) El Importe de! pago anficlpado 5ea por una cantidad igual o mayor & pago que
deda realizarse en 2l periodo comespon@ante.

1 pago articlpado se apicara en forma exciusiva @ 53ko INS0IWD def principal, slempre y cuando
“EL ACREDITADO" esté al corrente en el pago de: a) & Caplial D) los htereses ordiharks
devengados, y; ¢ 38 pIMas de seguros y demas anexgadss causadas —————————————

El hecho o2 gue el “EL ACREDITADO" reaice pagos anticipados 3 capital no 10 exme o2 i3
obllgackin de efectuar 108 pagoes Mensuaies sudsecusntas que este obigado a cubnr.

SEXTA.- INTERESES.- Por el prasente crédho “EL ACREDITADO" se ooliga a pagar un Interés
ordinaro @ razén de una i3s3 d&! XX% por ciento anual sobre salgos INsoluics. La cantidad
comaspondlents 3 ests rubro 58 0eberd pagar d2 Manera proporcional conjuntaments con cada
una de I35 amorizaclones MENsuUaies 3 caphal en |a fecha en que las mismas deban realizarse,
s2gin io pactao en Iz clausula TERCERA.
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Cuando “EL ACREDITADO" geje de cubnr 3 “EL INSTITUTO™ una o mas mensualdades o2 las
que esta obdgado, por capial, intereses ordinarios, primas de Seguros O cualesquier ofro
3cCesorno, INCUMra en mora y debera cubrir INTERESES MORATORIOS a una tasa mensual
egulvaiente a XXX% por ciento acumuladle, aplicada a 0s monios oe las obligaciones no
cublertas, gurante el tiempo que permanezcan insoltas.

SEPTIMA.- DEL SEGURO.- “EL ACREDITADO" se obilga a adquirr el seguro expresadp en esta
Cl3usLa ¥ faculta a “EL INSTITUTO® para que éste io contrate 2 nomore g2 “EL ACREDITADO",
con la compafiia de seguros que “EL INSTITUTO™ determing. EI tipo de sequro a contratar sera el
siguiente:

a. Un seguro de vida e invalkdez pemnanents 1otai, por una suma que en ningun momento sera
menor al saldo Insoluto del crédito, e cual sera pagado mensuaimente de conformidad con las
cantidades estableckdas por la compafiia aseguradora contratada, adicional a lo estipulado en las
cidusutas TERCERA y SEXTA de este contrato.

El seguro contratado debera estar en vigor durante ef flempo en gue exisia saldo Insoiuto gel
crégito. En e entendido gue en la poliza oe seguro 5 Oesignara como beneficlaro dnico &
Irrevocabie al INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE LEON, GUANAJUATO ———

Por e tiempo gue dure la recuperacion del crémto, “EL ACREDITADO™ autoriza a “EL
INSTITUTO™ gue mensualments haga los Carngos Mensuales para cubnr 1a prima del saguro de
vida e Invaldez permanente total, cantidades gque seran adicionales a los pagos Mensuaies
eslablecidos en la clausuia TERCERA del presente Confrato oe Crédito Simple con Interés. Este
cargo debera hacerse en las mismas fechas de pago de Ias amoriizaciones oel crédhp. —————-

Queda expresamente reconociio por |as panes contratantes que & monto de Ias primas oe
§2guros se7an varlables anual o mensualments, por kb gue |a cantidad a pagar balo este concepio
§€ a3justara auiomaticamente, geblento cubrrse dicho 3Jusie en 35 mismas fechas gue las
establecidas para el pago de capitai e intereses mencionados en |as ciausutas TERCERA y
SEXTA el presenie contrato, en e enfendido que el aluste debera cubrirse a partr del mes
siguiente 3 aguel en que se determine modificacion al monto ge |3 referkla prima de saguro.

OCTAVA - DEL ESTUDIO SOCIOECONOMICO.- “EL ACREDITADO" reconoce que con motho
de Ia solicitud que reallzo a efecto oe resultar beneficiado en programa denominado "Ctros
(Vivienda Usada}® que promueve “EL INSTITUTO", adeuda a mismo el Importe de $XXX.0D
(AXXXXXXXXXAX pesos 00/100 MUN.), por concepto e la realzacion del estudio
sacloeconomico, cantidad que se obliga a pagar conjuntamente con Ja primer mensualidad en los
términos a que se obilgo en el ciauswia TERCERA o2l presente Instrumento. ——m7—M————

NOVENA.- TRANSMISION DEL INMUEBLE.- “EL ACREDITADO® acepta gue curante Ia
vigencia oe| presente contrato 5000 podra transmitir 12 propledad del inmuedle matena del mismo
siempre y cuando 5& reanan Ias siquientss conmciones:

A) “EL ACREDITADO" gebera encontrarse al comente el pago 02 135 obligacionss a su cango
estipuladas en el presente contrato.
B) “EL ACREDITADO"™ debera hacer ded conocimiento de “EL INSTITUTO® su Intencion de
realizar |a transmision de I propledad del Inmueble adquindo con & Importe del presente credito,
asl comp tamblén, debera presentar ante “EL INSTITUTO™ al tercero Interesado, quien previo
analisis, compruebe reunir el perlll y I3 caificacion crediicla solictaga por “EL INSTITUTO" a
:fet:;ﬂ o2 oblener el consentimienio expreso de éste s00rE dicha transmision y sustiucion de

sudor.
C) “EL ACREDITADO" acepia que en e supuesip o2 operar Ia transmision del inmueble, no le
£2ra reemboisada cantidad alguna por concepio de devoiucion de |os pagos efeciuados 3 “EL
INSTITUTO™ hasia esa fecha.

Toda transmision gue 2 Naga sin gue s cumMplan e51as CONGICIONES, 58ra Nula y no producir
efects legal alguno.

DECIMA.- CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO.- L35 paries conviensn en establecer &
PACTO COMISORIO EXPRESC a razen de que “EL INSTITUTO™ podra dar poe venclda
anticipadamente 13 oblgacien del pago total oel crédito oforgado en este contrato, sin necesidad
de Intervencian ni respiucion judiclal alguna, pudiendo hacer exiglle el pago y en 5uU defecio &l
transe y remate de los bienes que a ese momento lo garanticen, cuando “EL ACREDITADO"
Incuma en cualquiera de Ias causales que a continuaclon se establecen de manera enunclativa
mas no limiativa:
a. 5 “EL ACREDITADO™ oefa de cubrr 2 gos 0 mas pagos Mensuales 3 os gue se ha odligado
en los terminos del presente contrato.

iIGINAL
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b. 5! “EL ACREDITADO™ no cubrfe oponunamente los Impuestos y derechos, sean estos
faderales, estatales o municipales, que graven al Inmuable materia del contrato de compravenia
que s& celebra en el presente Instrumento.
¢. S| “EL ACREDITADO® Incumio 0 Incume en falsedac o2 cualgwera de sus gedaraciongs
durante |a vigancla gel presenta contrato.
d. 51 gurante 1a vigencia del crédito, el Inmuedle matera del contraip de compraventa gue se
calebra en 2l presente Instrumento, pasare por cualguier D 3 1810873 pErsona, ya fuera parclal
o totaimente, sin & consentimlento presio y por escrito de “EL INSTITUTO®, excepio en caso de
herencia o legado.
€. 51 *EL ACREDITADO™ otorga o compromete &n garantla a favor de 1erceros, ya 583 pardal o
totalmente, & blen Inmuable matara del contrato de compraventa que s2 c2iedra en el presente
Instrumento.
f. 51 *EL ACREDITADO™ renta 1ptal o parciaiments, o diera en uso gratuiio el Inmuebie Ddjetn del
CONMrato 02 compraventa que se celebra en el prasente Instrumento.
g- Sl practicada la lnvestigacion comespondienta por “EL INSTITUTO® resuitara procedents
determinar gue “EL ACREDITADO" presentt documenios alterados o apocnfos total o
parciaimente para |a obtencion de! crédito que ahora s2 ke otorga.
h. S! durame 13 vigencia de! presente contrato de crédito simpie “EL ACREDITADO™ no cumple
con alguna de Ias ciausuias U oblgaciones a que 58 ha obligada.

En togos o6 casos antes relacknados mas aquelios previstos en 1as leyes, 52 daran por vencions
en forma anticlpada los plazos concedidos en ests contratd 3@ “EL ACREDITADO™ para &
reemboiso del crédito concedido y 5US acces0Nns, teniendosa por liguida y exigibie la deuda
contralda, adn la no vencka, y haciéndose efectiva |2 garantla ofracida, sin gue se2a posible
mediar compensacion alguna de “EL INSTITUTO™ hacia el “EL ACREDITADO", resarvandose en
su £aso “EL INSTITUTO™ & deracho de proceder l2agameme en contra o2 “EL ACREDITADO",
asi como de quien resuite responsable.

.- DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA.

PRIMERA.- “EL INSTITUTO®, rapresentaso en este 3cto por & ING. PABLO RODRIGUEZ
VAZQUEZ en su caracter de Presigente gel Conssjo oe Administracisn y por el ARG. AMADOR
RODRIGUEZ RAMIREZ, comp Diractor General g2 dicho Insttuto, wenoe sin r2e2nva alguna a
favor gel sefior XXOOOOOOOOXXXXXXXXXXX, 3 quien para los efecios oe este contrato
tamblen se le denominara como “EL COMPRADORP, 13 |2 casa haditacion udicaga en &l Loie de
termeno marcado con el nimern XXXXXX de 3 manzana XX en la calle XXXXXXX numero #XXXX
de la Coknla XXXXXX¥XX, de esta cludad @2 Leon, Guanajuaw, cuya suparicie, meddas y
linderos, han qusdaco G2ECHios en & punto X decimo de 35 Declaraciones de “EL INSTITUTO"
del presente strumenio, mismos s dan por descritcs como sl 3 13 lefra se Insertaran.

SEGUNDA.- “EL COMPRADOR™ manifiesta que fue hformado o2 que el precio Iniclal del
Inmueble esta sefiai@do en 13 canticad de SXMXOCOODNXXXX [HIXXXXEKAXXXXK peeos
DD/100 MONEDA NACIONAL), por ko que el precio de |a compraventa que se convieng en este
Instrumento es & precio 1013 que paga “EL COMPRADOR" con |3 cantidad de BXOO0OOCOXXX
(HOOOOOOONONCCOMONEX. pesos DIVI00 MONEDA NACIONAL) cOn recursos anorasos por
€l mismo como 3hommo previo ¥ 13 cantidad de SO0 POOCOOOOCOOOCONCXCOC
pesos 007100 MONEDA NACIONAL), con racursos provenientss de! Contrato de Crédno Simple
con Interés que simultanaamente en este Instrumeanto s2 formaliza.

Por Ip anteror, “EL INSTITUTO® otorga a “EL COMPRADOR™ &l racibo mas amplio y eficaz que
conforme 3 derechd proceda por |3 cantidad estipulasa como precio final de venta estabieciao en
Ia presante clausula.

TERCERA.- “EL INSTITUTO"™ transmiz I3 propiedad de! iInmusble de referencia y que &s 0Djet0
oe esta compraventa, libre de todo gravamen y &in kmitacion de gominig. ———————————

CUARTA.- “EL INSTITUTO™ ha realizado la entrega real del Inmueble vendido a3 “EL
COMPRADOR", qulen Io 302pto ¥ 58 tuvo por racibido del Inmuebie materia de esta contrato en
e5tado que guarda a la facha de suU SUBCTpPCIoN.

QUINTA.- “EL INSTITUTO" s2 oblga al saneamiento para & eventual caso de sviecion que
pudiera sufrir “EL COMPRADOR", &n razon de agun derscho anterior 3 |3 agquisicion del bien
quea s& transmite en vinua o2 13 calebracitn del prasante acto jurisicd.
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liL- DE LA CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA

PRIMERA. - XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, para garamiizar el pago o {ogas y caca una de las
obilgaciones gue conirae frente a “EL INSTITUTO® por virud del contrato de crédHp simpie con
Interés consignado en este Instrumento, CONSTITUYE HIPOTECA en primer ugar y grado a
favor del instifuto Munkcipal de Vivienda de Letn, Guanajuaio, en todo cuanto de hecho y por
derecho le cormesponge, respecto de Ia [a ¢asa hadbitacion ubicada en el Lote de temeno marcado
con & namero XXXXXX de I3 manzana XX en I3 cale Xo00XXX namero #XXXX de [a Colonia
JOOOXXXX, de esta clugad oe Leon, Guanajuato, cuya superfile, medidas y linderos han
quedado descriips con anterioridad, asl como 50bre SUS acocesiones, MEjOras, construcciones
hechas 0 gue se hagan en o sucesivo, los muedles que por desting se Incorposen de manera
permanente 3 & y que no puedan separarse 5in Menoscabo de su valor, 105 NUEVDS DSOS Y
construcciones que se levanten sobre & mismo, y en general todos 106 frutos civiies, Industriales y
naturales gue produzea.

SEGUNDA.- Ambas partes acuerdan que I3 hipoteca consttulda en este acto a favor del
INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE LEON, GUANAJUATO, s¢ mantendra durante
vigencia del crédito gue garantlza, para cuya extinclon, liberacitn o cancelacion, serd necesano &
pago ftotal de todas y cada una Oe Ias ooligaciones contraldas por el sefior
KICOOOOOOOOOXXXXXXXXXX relativas al contrato de crédito simple con Interés formailzado en
este nstrumento.

TERCERA.- EI INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE LEON, GUANAJUATO, 5& obiga 3
oforgar |z escriura de cancelacion de hipoteca a favor de “EL ACREDITADO", una vez que le
££a pagaco en su totaltad el crédio simpée con Interés consignado en este doCumento, en un
plazo que no exceda o 90 noventa dias NaluTales POSIENONes 3 1a fecha en que se expida por
escrito el finiquito def credito..

CLAUSULAS COMUNES A LA FORMALIZACION DE LOS CONTRATOS DE CREDITO
SIMPLE CON INTERES, COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA:

PRIMERA.- Manfflestan [as paries gue intervienen en ks actos Juridicos consignados en &l
presente nstrumento, que ninguna se aprovecha de a3 ignorancla o de 13 necesidad oe 13 otra, ¥
que a oiorgar suU consentimienio para su celebracion no existe coercion, emor, lesion, dolo,
violencia, engafio nl mala fe, por o que renunclan a ias acKiones y excepelones de nuildad.

SEGUNDA.- “LAS PARTES” 5 obigan a formalizar |0s presenies coniratos en escriura paplica
en un periodo N0 mayor a 91 novenia dias naturales a parlir de Ia fecha de fima ge esle
Instrumento y convienen expresamente gue ios honorarnios notarlales, gastos e IMpUesios Que 5&
causen con moiivo del oiorgamiento de la escriiura comespondiente, 5eran a cango y por cuenta
del sefior XU OCOOOUNCOOONOIIN.

TERCERA.- £1 seflor XXXXXXXXXXXXAXXXXXXXXX acepta que los tramises de protocoiizacion
para |a formaizacion e 05 presentes coniraics, asi como su debida Inscripcion en el Registro
Paolico de 13 Propledad, &e ramitaran por conducto del Notario Pabilco que para Lal efecto
designe “EL INSTITUTO" en su oporiunidad; “EL ACREDITADO" esta conforme con Ios gastos
que e originen por tales conceplos, ¥ legaco & momento, al lgual que los comespondientes a la
cancefacion de la hipoteca, comeran a su cargo por lo que oebera cubrios para la debida
prosecucion e este confrato.

CUARTA.- En todo 1o nD previsio en [0s coniratos contenidos en esie Instrumento, 5& estara a lo
dispuesto por el Comigo Civil vigente para & Estado de Guanajuato, la Ley General de Titulos y
Operaciones de Cradiio, por & Codigo de Comercio y por el Co®go Civll Fegeral ———————

QUINTA.- Para Ia nterpretacion y cumplimiento de los coniratos consignados en este Instrumento,
135 paries 2 someten a 1a jurisdiccion y competencia de los Tribunales con domicilo en 3 ciudag
de Letn, Estado de Guanajuatp, renunclando en forma expresa al fuero que por razon oe
domicilo presante o futuro pudiera cormresponderies.

SEXTA.- Las paries se reconocen ge manera reclproca ia personaldad con gue comparecen a los
actos juridicos consignadios en esle Instrumento, y para todo lo relacionado al cumpimiento e las
obiigacines pactadas en los presentes contratos, asi como para el ¢caso de empiazamiento ©
nofificaciones convienen en sefialar los siguientes domiclios:
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“EL INSTITUTO" en Biva. Juanh Joe2 Tomes Langa 717071~C mi setecientas uno elra “C” Predio

£l Tiacuacns o £61a Cludag a2 Leon, Guanajuato,
JOO00O0O0ON0ONONONOONOUX Calle J0O0OUONO0000 FXXX 02 13 Colonla XXXXXXEXXXX o8

€513 Cuoad de Leon, Guanajuaio.

Leldo y enteradas las parss del contsnido, alcancs y fusrza lagal del contenido Iisral del
clausulado s loe contratos conalgnados &n ests Instrumento. asl como de lae clausulas
comunsee & dichos contratoe, ds plena conformidad, lo firman pof dupdicado sl X)O(XX de
FHNAAXKNX dal aho 2016, &n 1a cludad de Leon, Guanajuato.

LAS PARTES:

ING. PABLO RODRIGUEZ VAZQUEZ
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION
DE “EL IMUVI"

C. X000

TESTIGOS

ARC. AMADOR RODRIGUEZ RAMIREZ
DIRECTOR GENERAL DE "EL IMUVI®

C.P. MARCELO GARCIA PERALTA LIC. PABLO ARTURC ELIZONDO SIERRA

DIRECTOR DE FINANZAS Y

ADMINISTRACION DE “EL IMUVI MUV

DIRECTOR DE ASUNTOS JURIDICOS DE “EL

LIC. MA. DE LOS ANGELES CHAVEZ GARCIA  ARQ. LUIS BERNARDO QUESADA GARCIA

DIRECTOR DEL AREA TECNICA DEEL

DIRECTORA DE PROMOCION Y GESTION DE
suvi®

CREDMTO Y SUBSIDIC DE "EL IMUVI®

CRIGINAL
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Expediente de crédito

Fecha de Entrevista

INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE LEON

Programa de Vivienda Popular
Entrevista Socio Economica

Expodiente:
Ascyora Nao

DATOS DEL SOLICITANTE
|

NOMBRE |

DOMICILIO |
COLONIA |
(UGAR DE NACTMIENTO

CURP, |

DATOS DEL CONYUGE
NOMARE |
FTECHA MACIMIENTO |
LDAD |

cure '
OCUPACION

DATOS DE MIGRACION

SITUACION ECONOMICA |

FECHA NACIMIENTO

ADULTOS MENOHRES

| TRABAIAN | T TRasadAN |
LSTUDIAN ESTUDIAN |
NINGUNA NINGUNA |

EDAD

ESTADO CIVIL
ESCOLARIDAD
TELEFONO

SLXO
INTEIGRACION FAMILIAR

[

TIEMPO DE RADICAR EN I.A cluoao |
CAMBIOS DOMICILIO EN ULTIMOS 5 ANOS
MOTIVO DF LOS CAMBIOS DE DOMICILIO

AGREGADOS AL NUCLEQ FAMILIAR

Fersona

N DE SIGURO SOCIAL

EQresos: mManutendian
ngresos: Eatihontni rnur‘-uoﬂ
Conyuge o
Hijos Wivienada
Otos Servicion |
Orros |
Total Total
i Koanias |
DEPENDIENTES ECONOMICOS |
Parentesco Ecad Sexo  Enfermedad grave Famuliar tdaa Sexo Enfermoedad geave
i & [ Y
DATOS DE LA EMPRESA DE SOLICITANTE
NOMBRE PUESTO
DOMICILIO ANTIGUEDAD
TELEFOND INGRESO BRUTOD

JEFE INMEDLIATO

RIGINAL




MANUAL DE PROCESOS Y PROCEDIMIENTOS

INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA

cODIGO:
PR-IMUVI/DFA-01

PROCEDIMIENTO DE CREDITOS DE VIVIENDA

REV. 6

HOJA: 17 DE 19

INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE LEON

ivi lar
Programa de Vivienda Popula P —
Entrevista Socio Economica Asesoris No 17480
DATOS DF LA VIVIENDA
o o st —— : P
TLPO DE VIVIENDA | COCINA ! SALA “ -
TENENCIA COMEDDR COCHERA .
TIEMPO DT HABITARLA A BAND 1 PATIO l
TECHO I ] PARED l 2150 ]
SERVICIOS PUBLICOS I SUBSIDIO

AGUA I_ w2z | OREMAIE 'lnvmenm n:.zrm:i LIMPLA l VIGILANCIA tuusmre|
AHORRD MENSUAL J
e — v 2
AHORRO ACTUAL ] | vsTrTUC. AvORRO | | apFuno l I

DATOS DEL AVAL
T nomane |

. DAYTOCS DF LA EMPRESA

DOMICILIO pireccion|
cotonia| N TELEFONO) -
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10. CAMBIOS DE ESTA VERSION.

2 15/07/2015 Pasos de procedimiento.

3 30/05/2016 Cambio de nombre de funcionarios y puestos.
Modificaciones en el formato del

4 15/02/2017 procedimiento, cambio en las secuencias de
las etapas vy actividades.
Modificaciones en el formato de
procedimiento, cambio de descripcion de
actividades.
Actualizacion de codigo del procedimiento

5 15/05/2018 gue antes se identificaba como PR-
IMUVI/UPDO-O1.
Cambio de Registros y, por ende, de Anexos,
con base en la proteccion de datos
personales.
Actualizacion de alcance interno, puestos

6 18 de marzo del 2022 funcionales por reestructura del IMUVI, asi
como de firmantes.
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PROCEDIMIENTO DE CREDITOS DE VIVIENDA

C.P. Susana CP. Marcelo Lic. Pablo Arturo
Nombre _
Mendoza Mendoza Garcia Peralta Elizondo Sierra
) Director de Finanzas y )
Cargo-puesto Jefe de Crédito . ; Director General del IMUVI
Administracion i {
g i
Firma . -
2 f.h"u <
Fecha 16 de fharzo del 2022 17 de marzo del 2022 18 de rhavzo del 2022
Lic. Rubén
Nombre Z
Amador Lopez
Coordinador @
Cargo-puesto Especializado en —
Inversion y Credito [P m
5 7 Ll
Firma Zé&%/ \</ 5 3
// ..... e
Fecha 16 de marzo dergQ??




